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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

PAALLISTONMAEN ASEMAKAAVAN LAAJENNUS

Asemakaava koskee:
Rakentamatonta metsatalousaluetta.

Asemakaavalla muodostuu:
Korttelit 569-576, lahivirkistysaluetta ja katualuetta.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta.

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 20.8.2024

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat olleet

nahtavilla 21.8.-20.9.2024

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e — .20

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ . .20
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ruskon Paallistbonmaen asuinalueen ita-
puolella, noin kahden kilometrin etdisyydelld Ruskon keskustan
palveluista. Kaava-alue sijoittuu Santalankulmantien ja Ohjaluo-
dontien valimaastoon. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 10,2 ha.
Kaava-alue on padosin kallioista metsamaata. Alue on Ruskon kun-
nan omistuksessa.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti on esitetty seuraavassa
kuvassa:
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AR TITLLY SUUNNITTELUALUE
'v o: +

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti. Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen
taustakarttasarja, © Maanmittauslaitos.

Suunnittelualueen tarkempi sijainti on esitetty osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa.

1.3. Kaavan tarkoitus

Laadittavan asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa alueelle
noin 40 pientalotontin rakentaminen. Alueen on tarkoitus toimia
Paallistbnmaen jo rakentuneen pientaloalueen jatkeena ja laajen-
nusosana. Samalla kaava kytkee yhteen jo rakentuneet pientalo-
alueet seka koillispuolella suunnitteilla olevan Ketunluolan asema-
kaavan muutos- ja laajennusalueen.

Kaavalla ei arvioida olevan sellaisia vaikutuksia, etta ne koskisivat
valtakunnallisia tai merkittavia maakunnallisia asioita, tai etta ne
olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta
tarkeita.

1.4. Asemakaavan esitystapa

Asemakaava on laadittu siind muodossa, mitd asemakaavan esi-
tystavasta saadetaan maankayttod- ja rakennuslain 55 §:ssa ennen
1.1.2024 voimaan tullutta lakimuutosta (23.3.2023/432). Lain siir-
tymasaannds huomioiden asemakaavan aiempaa esitystapaa voi-
daan soveltaa vuoden 2028 loppuun asti.
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2.

2.1.

Lahtokohdat

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on jo rakentuneen Paallisténmaen asuinalueen ita-
puolista kallioista metséamaastoa. Alue rajautuu pohjoisessa Ohja-
luodontiehen, ja muissa ilmansuunnissa metsdalueisiin. Suunnitte-
lualueen pinta-ala on noin 10,2 hehtaaria.

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue on paaosin kallioista, talousmetsana ollutta met-
samaata. Alueen korkeusvaihtelut ovat suurimmillaan noin 14 met-
ria.

Alueen maapera on paaosin kalliomaata ja pienemmilta osin savea
(Léhde: https://gtkdata.gtk.fi/maankamara/).

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti arvokkaita maisema-alueita.

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys kevaan ja kesan
2024 aikana (Turkka Korvenpad, Luonto- ja ymparistétutkimus En-
vibio Oy). Luontoselvitykseen sisadltyivat kasvillisuus- ja luonto-
tyyppikartoitus, liito-oravakartoitus, lepakkokartoitus, pesimalin-
nustokartoitus, muiden uhanalaisten, silmallapidettavien ja EU:n
direktiivilajien esiintymien selvitys ja ekologisten yhteyksien tar-
kastelu.

Luontoselvityksen mukaan alueen metsat ovat padosin tehokkaasti
hoidettuja, mutta Ohjaluodontien varrella kasvaa hieman luonnon-
tilaisempaa ja vanhempaa metsaa. Alue rajoittuu suoraan tihedasti
rakennettuun, laajaan omakotiasutukseen, joten virkistyskayttd on
vilkasta, ja maastossa on polkuja.

Selvityksessa alueelta ei havaittu yhtakaan luontoarvoiltaan mer-
kittdvaa luontotyyppia tai huomionarvoisia lajeja, joita tulisi huo-
mioida kaavassa, mutta alueen liito-oravalle erityisen hyvin sopivat
metsikot tulisi sailyttaa rakentamattomana.

Luontoselvitys on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena 5.


https://gtkdata.gtk.fi/maankamara/
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Suunnittelualueen maastoa.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on rakentamatonta metsamaata. Alue tukeutuu
Paallistbnmaen jo rakentuneeseen pientaloalueeseen. Alue on Suo-
men ymparistékeskuksen aineistoissa osoitettu tiiviiksi taajamara-
kenteeksi.

it

Suunnittelualue on saavutettavissa myo6s kestavin liikkumismuodoin. Kuvat
Ohjaluodontien ja Levolantien risteyksesta.

Muinaisjaannokset ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndskohteita tai ra-
kennetun kulttuuriymparistén arvokohteita. Alueelta on laadittu
kaavatydn yhteydessa arkeologinen inventointi (Kalle Luoto, Heilu
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2.2.

Oy). Inventoinnissa alueelta ei havaittu uusia muinaisjaannéskoh-
teita. Arkeologinen inventointi on kaavaselostuksen liitteena 6.

Maanomistus

Kaava-alue on Ruskon kunnan omistuksessa.

Tekninen huolto

Alue tullaan liittamaan Ruskon vesihuoltolaitoksen toiminta-aluee-
seen, Carunan sahkdverkkoon seka DNA:n tietoliikenneverkkoon.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista
14.12.2017. Paatokselld valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hy-
viin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan eri alu-
eiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden
hyvaa saavutettavuutta eri vaestdoryhmien kannalta.
Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen
alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kave-
lyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa ymparistdministerion 23.8.2004
vahvistama Turun kaupunkiseudun maakuntakaava.
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Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsata-
lousvaltaiseksi alueeksi (M). Aluemerkinnalld on osoitettu maa- ja
metsatalouskdyttdéon tarkoitetut alueet, joita voidaan kayttaa myos
haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen seka joka-
miehen oikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn. Suunnittelu-
maarayksen mukaan olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja
laajennukseksi voidaan kuntakaavoituksella vahaisessa maarin
osoittaa myds uutta pysyvaa asumista ja muita toimintoja, jotka
eivat aiheuta ymparistéhaittoja.

Suunnittelualueen tuntumaan on osoitettu myds ulkoilureitti.
Suunnittelumaarayksen mukaan ulkoilureitteihin liittyvat talous-
metsadalueet tulee hoitaa puistomaisina kokonaisuuksina. Tarkem-
massa maankaytdén suunnittelussa tulee osoittaa reitin lopullinen
sijainti.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa on esi-
tetty seuraavassa kuvassa.
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Ote Turun kaupunkiseudun maakuntakaavasta.

M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE
- Maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitetut alueet, joita voidaan kayttaa myos haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai
loma-asutukseen seka jokamiehen oikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn
SUUNNITTELUMAARAYS
- Suunniteltaessa loma-asutusta meren tai vesiston MRL 72§:n mukaiselle ranta-alueelle tulee rakentamatonta ranta-
viivaa varata mahdollisimman yhtenaisina kokonaisuuksina vahintaan 40% suunniteltavan alueen kokonaisrantaviivasta
- Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja lagjennukseksi voidaan kuntakaavoituksella vahaisessa maarin
osoittaa myos uutta pysyvaa asumista ja muita toimintoja, jotka eivat aiheuta ymparistohaittoja

ocooo ULKOILUREITTI
SUUNNITTELUMAARAYS

- Ulkoilureitteihin liittyvat talousmetsaalueet tulee hoitaa puistomaisina kokonaisuuksina
- Tarkemmassa maankayton suunnittelussa tulee osoittaa reitin lopullinen sijainti
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Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihe-

maakuntakaava

Varsinais-Suomen taajamien maankadytoén, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakunta-
hallitus on paatodksellaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa osoitettu taajamatoi-
mintojen alueeksi (A). Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti tai
seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taajamatoimintojen
alueet. Merkintd sisaltda asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelu-
keskuksia, tydpaikka-alueita ja ymparistéhdiriota aiheuttamatto-
mia, pienehkdja teollisuusalueita seka seututeitd pienempia liiken-
nevaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

:

\

\)

,A ¢ =
Ote Varsinais-Suomen taajamien maankaytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavasta.
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TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taajama-
toimintojen alueet.

Sisaltaa asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelukeskuksia, tyopaikka-alueita ja ymparistohairi-
6itd aiheuttamattomia, pienehkoja teollisuusalueita seka seututeitd pienempia lilkennevaylia,
lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Alueen kehittdmista tulee edistdd johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa
yhdyskuntarakennetta taydentaen.

Alueen maankayton kehittamisen, liikkenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen
tulee olla taajamakuvaa eheyttavaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa.

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kayttd- ja rakennuslain 201 §:n nojalla.

Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavassa suunnittelu-
alueelle on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitin merkinta. Merkinnalla
osoitetaan ohjeelliset ulkoilureitit, joilla on merkitysta osana suun-
niteltua maakunnallista ulkoilureittiverkostoa ja jonka linjaus tar-
kentuu jatkosuunnittelussa. Suunnittelumaarayksen mukaan ulkoi-
lureitin tarkkaa linjausta suunniteltaessa tulee hyddyntaa olemassa
olevia teita ja kulku-uria seka alueen ympariston erityispiirteita ja
maisemaa.

Suunnittelualueen likimaardinen sijainti luonnonarvojen ja -varo-
jen vaihemaakuntakaavassa on esitetty seuraavassa kuvassa.
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Ote Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavasta.

Q0000000000 OHJEELLINEN ULKOILUREITTI
Ohjeellinen ulkoilureitti, jolla on merkitystd osana suunniteltua maakunnallista ulkoilureittiver-
kostoa ja jonka linjaus tarkentuu jatkosuunnittelussa.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Ulkoilureitin tarkkaa linjausta suunniteltaessa tulee hyddyntdd olemassa olevia teitd ja kul-
ku-uria seka alueen ympaériston erityispiirteita ja maisemaa.

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaa-
vassa osoitetut kaavamerkinnat korvaavat Turun kaupunkiseudun
maakuntakaavan merkinnat.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Ruskon kunnanvaltuuston
13.3.1995 hyvdksyma ja Lansi-Suomen ymparistokeskuksen
23.7.1997 vahvistama oikeusvaikutteinen Ruskon yleiskaava
2010. Suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi (rakentamistehokkuus e=0.05-0.15), erillispienta-
lojen korttelialueeksi, joka toimii vara- tai reservialueena seka
maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on merkitystd maiseman, lahi-
virkistyksen ja ulkoilun kannalta. Alueella voidaan sallia naita ta-
voitteita hairitsematdén haja-asutusrakentaminen.

Suunnittelualueelle on lisdksi osoitettu uusi kokoojatie seka ulkoi-
lureitti. Alueelle on osoitettu myds melualueen raja (Im-1), jonka
alueella lentoliikenteen melu ylittaa 55 dB kello 07-22 valisena ai-
kana (kaksinkertainen lilkkenne vuoteen 1991 verrattuna).
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Suunnittelualueen likimaarainen rajaus oikeusvaikutteisessa yleis-
kaavassa on esitetty seuraavassa kuvassa.
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Ote oikeusvaikutteisesta Ruskon yleiskaava 2010:sta.

@ Erillispientoipien kerttsiiciue.
o c

Rakentamistehokkuus e=0.05-0,15,

@ Moo— jo metsticiousciue, jolla on merikityste meisemon, Ighivirkistyksen o
vikoiun xannaite. i

Alueelln voicoon sollc neita towitteitc hairitsemaitn ngic—csutusrekentaminen,

Kokoo jotie
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/fes Vera— tel resessvigiye,
Alve soveituu mocnkBytttmerkinndn cssitiomacn rokentomiseen.

—— Mcluciueen rojo.

Im=1) Alueslic cniglikenisen melu Wittes 35 @ keilo 07-22 velisene alkeonc
\esgnRericinen likenne vuoleen 1951 verrotiuna)
Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Suunnit-
telualueen lansipuolella on voimassa vuonna 2008 hyvaksytty Paal-
listbnmaen asemakaava.

Rakennusjirjestys

Suunnittelualueella on voimassa Ruskon kunnan 1.8.2010 voimaan
tullut rakennusjarjestys.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu virallinen kaavan pohjakartta
vuonna 2024. Pohjakartta tayttdad maankadyttd- ja rakennuslain
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(11.4.2014/323) 54 a §:ssd asemakaavan pohjakartalle asetetut
vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet
3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kaynnistami-
nen

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt Ruskon kunta.
Asemakaavan muutoksella vastataan alueen pientalotonttikysyn-
taan seka lisataan kunnan asuintonttivarantoa.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteistyo

Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetaan viranomaisten lau-
sunnot. Laadittavalla asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan
sellaisia vaikutuksia, etta ne olisivat valtion viranomaisen toteutta-
misvelvollisuuden kannalta tarkeita.

Osalliset ja vireilletulo, valmisteluvaihe

Ruskon kunnanhallitus on tehnyt asemakaavatyon vireilletulopaa-
toksen 12.8.2024 § 154. Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu
21.8.2024. Lisaksi osallisille on ilmoitettu vireilletulosta kirjeitse.
Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen asemakaavan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma sekda 24.6.2024 paivatty kaava-
luonnos ovat olleet kunnassa nahtavilla 21.8.-20.9.2024 valisena
aikana. Kaavaluonnoksesta ei saatu mielipiteita osallisilta nahtavil-
ldolon aikana. Kaavaluonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-
keskuksen, Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon, Caruna
Oy:n seka Ruskon teknisen lautakunnan lausunnot. Lausunnot ovat
kaavaselostuksen liitteena 7 ja kaavan laatijan vastine liitteena 8.

Kaavakartalle on ennen ehdotusvaihetta tehty seuraavia muutok-
sia:

e Padkadun linjausta on muutettu katusuunnittelijan ehdotuk-
sen mukaisesti, samalla korttelien linjaukset ovat hieman
muuttuneet.

e Kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty seuraavat maarayk-
set:

o AP-korttelialueella tulee osoittaa pydrapysakointipaik-
koja 1 pp/40 k-m?
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o Rakennusten katoille saa sijoittaa uusiutuvan ener-
gian hyddyntamiseen tarkoitettuja laitteita, kuten au-
rinkopaneeleita ja -keraimia.

¢ Kaavan pohjoisosaan on osoitettu lahivirkistysalue (VL-1),
jolla on sailytettava liito-oravan liikkumisen ja ruokailun
kannalta riittdva puusto.

e Korttelin 500 ja 575 valiin on osoitettu yhdyskuntateknista
huoltoa varten varattu alueen osa. Alueelle on tarkoitus si-
joittaa puistomuuntamo.

e Kaavassa osoitettaville uusille kaduille on osoitettu nimet
Karrytie ja Lykkytie.

7.11.2024 paivatty kaava etenee ehdotusvaiheen kasittelyyn.

Kaavaehdotus

(TAYDENNETAAN KAAVAEHDOTUSVAIHEESSA)

Kunnanhallitus hyvaksyi 7.11.2024 paivatyn kaavaehdotuksen ko-
kouksessaan__._ .20__ § _ ja asetti kaavaehdotuksen nahtaville
—__._ .20__ valiseksi ajaksi.

Kaavan hyviksyminen
(TAYDENNETAAN HYVAKSYMISKASITTELYN JALKEEN)
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4. Asemakaavan kuvaus
4.1. Kaavan rakenne

Kaavassa on osoitettu asuinpientalojen korttelialuetta (AP), erillis-
pientalojen korttelialuetta (AO), lahivirkistysaluetta (VL, VL-1)
seka katualuetta.

Kaavassa on osoitettu 36 uutta ohjeellista rakennuspaikkaa.
Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 10,2 hehtaaria.

Mitoitus

Asemakaavassa on osoitettu yhteensa 34 AO seka 2 AP rakennus-
paikkaa. Asemakaavassa on osoitettu rakennusoikeutta 12444 k-
m2. Kaavan AO-rakennuspaikoille on osoitettu mainitun rakennus-
oikeuden liséksi rakennusoikeutta autosuojille yhteensa 2040 k-
m?2. Kokonaisuudessaan koko kaava-alueelle on taten osoitettu ra-
kennusoikeutta yhteensa 14484 k-m?2.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeessa (liite 1).

4.2, Tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavalla mahdollistetaan Paallistbnmaen asemakaava-alu-
een laajentuminen ja uusien pientalotonttien rakentaminen. Kaava
kytkee yhteen seka olemassa olevan lansipuolisen asuinalueen,
ettd suunnitteilla olevan koillispuolisen uuden Ketunluolan laajen-
nusosan asuinalueen muodostaen yhdessa osan laajempaa yhte-
naista taajamarakennetta.

Kaava-alueen tuntumaan luonnonarvojen ja —arojen vaihemaakun-
takaavassa osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti on huomioitu osana
kaavan katutilaleveyteen sovitettua jalankulkuvaylaa. Vaihemaa-
kuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaisesti ulkoilureitin tark-
kaa linjausta suunniteltaessa tulee hyddyntaa olemassa olevia teita
ja kulku-uria seka alueen ymparistdn erityispiirteita ja maisemaa.

4.3. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Kaavakartta kaavamerkintdineen ja -maarayksineen on selos-
tuksen liitteena (liite 3).
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Korttelialueet

Korttelit 569-575

AO Erillispientalojen korttelialue.

Osa korttelia 500

AP Asuinpientalojen korttelialue.

Virkistysalueet

W WY WA e
tﬂ‘*ﬂ Lahivirkistysalue.
ZAL AL A AAS

\‘" AN/ “'/ .. . .

2 a‘ g Lahivirkistysalue.
Z;& SV A';S

Liito-oravan likkumisen ja ruokailun kannalta riittava puusto tulee silyttaa.

Liikenne- ja katualueet

Katu.

4.4. Asemakaavan vaikutukset

Suhde voimassa olevaan suunnittelutilanteeseen

Vaikutukset valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Asemakaavalla muodostuu Ruskon keskustaajamaan tukeutuva
Paallistbnmaden pientaloalueen laajennusosa. Asemakaava toteut-
taa valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita edistamalld koko
maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustu-
vaa aluerakennetta alueen elinvoimaa ja vahvuuksia hyédyntaen,
seka luomalla edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa ole-
vaan rakenteeseen.

Asemakaava edistaa palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan aluei-
den hyvaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien seka joukkoliiken-
teen, kavelyn ja pyorailyn kannalta. Asemakaavassa on myos
otettu huomioon melusta, tarindasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvien ymparistd- ja terveyshaittojen ehkaisy katuverkostoa,
virkistysalueita ja rakennuspaikkojen sijoittelua suunniteltaessa.
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Vaikutukset maakuntakaavaan

Kaava-alue sijoittuu voimassa olevassa maakuntakaavassa taaja-
matoimintojen alueeksi. Alueelle on osoitettu myds ohjeellinen ul-
koilureitti. Taajamatoimintojen alueen merkinnalla on osoitettu
valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat
asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueet. Suunnittelumaa-
rayksen mukaan alueen kehittamista tulee edistdd johdonmukai-
sella suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa yhdyskuntarakennetta
tdydentden. Alueen maakaytdn kehittamisen, liikenteellisten rat-
kaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen tulee olla eheyttavaa ja
taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa. Ohjeellisen ulkoilu-
reitin suunnittelumaarayksen mukaan ulkoilureitin tarkkaa lin-
jausta suunniteltaessa tulee hyddyntaa olemassa olevia teita ja
kulku-uria seka alueen ympariston erityispiirteita ja maisemaa.

Kaavassa on osoitettu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen
tukeutuvaa pientaloasutusta, tarpeelliset katuyhteydet seka lahi-
virkistysalueita. Katutilavarauksissa on huomioitu myds kevyenlii-
kenteen vaylien sijoittuminen alueelle maakuntakaavassa osoite-
tun ohjeellisen ulkoilureitin suuntauksen mukaisesti.

Ote Varsinais-Suomen voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmésta.

Vaikutukset yleiskaavaan

Suunnittelualue on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu eril-
lispientalojen korttelialueeksi, erillispientalojen korttelialueen vara-
tai reservialueeksi seka pieniltd osin maa- ja metsatalousalueeksi,
jolla on merkitysta maiseman, lahivirkistyksen ja ulkoilun kannalta.
Alueelle on lisaksi osoitettu kokoojateita.



Nosto Consulting Oy 21 (26)

Ruskon kunta: Paallistbnmaen asemakaavan laajennus
Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 7.11.2024

Kaavassa on osoitettu erillispientalojen korttelialuetta, asuinpien-
talojen korttelialuetta, lahivirkistysaluetta seka tarpeelliset katuva-
raukset. Kaava toteuttaa padosin yleiskaavassa annettuja tavoit-
teita. Suunnittelualue sivuaa pieniltda osin yleiskaavan mukaista
maa- ja metsatalousaluetta, jolla on merkitysta maiseman, lahivir-
kistyksen ja ulkoilun kannalta. Alueen eteldpuolelle jaa kuitenkin
jatkossakin yhtenaisia virkistykseen soveltuvia metsaalueita.

Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Toteutuessaan kaava-alueelle rakentuu asuntoja noin 40 perhe-
kunnalle eli arviolta noin 120 henkilélle. Kaavalla on taten positii-
vista vaikutusta alueen vaestdkehitykseen. Myds palveluiden on
mahdollista kehittya ja lisaantya lahiymparistdssa vaestdonkasvun
ja asumisen tarpeiden kasvun mydta.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue rajautuu lannessa Paallistbtnmden asemakaava-aluee-
seen. Kaava-alueen luoteispuolella on voimassa Paasniitun asema-
kaava ja koillispuolella on parhaillaan vireilla Ketunluolan laajen-
nuksen asemakaava ja asemakaavan muutos. Kaava tukeutuu ta-
ten olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen taydentden ja si-
toen sita yhdeksi tiiviiksi kokonaisuudeksi. Kaava-alue on osa tii-
vista taajamaa.

Yhdyskuntatalous

Asemakaavalla on positiivisia vaikutuksia yhdyskuntatalouteen
alueen rakentumisen ja asukasmaaran kasvun myoéta. Kaava-alue
rajautuu olemassa oleviin kunnallisteknisiin verkostoihin ja tieverk-
koon. Kustannuksia aiheutuu kaava-alueen kunnallistekniikan ja
katujen rakentamisesta seka yllapidosta ja hoidosta.

Taajamakuva

Kaava-alue sijoittuu rakentuneen tiiviin taajamarakenteen itapuo-
lelle. Kaavalla on jossain maarin vaikutuksia alueen taajamaku-
vaan, kun metsatalouskaytdssa olleelle metsamaalle osoitetaan
uutta asutusta. Kaavalla téydennetaan olemassa olevaa yhdyskun-
tarakennetta ja kaavassa pyritéan ohjaamaan alueen rakentumista
maastolliset ominaispiirteet huomioiden. Rakentamisen yhtey-
dessa rakennetun ymparistdon laadulla voidaan vaikuttaa alueen
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taajamakuvaan. Kaavan yleisissa maarayksissa on annettu maa-
rayksia rakennusten materiaaleihin, kattomuotoihin sekd raken-
nuspaikan kasvillisuuteen liittyen.

Kulkuyhteydet ja liikenne

Kaavassa osoitetaan alueen sisainen liikenndinti olemassa olevaa
katuverkostoa hyddyntdaen ja jatkaen. Katutilavarauksissa huomi-
oidaan myds kevyenliikenteen tarpeet.

Alueelle syntyvien uusien rakennuspaikkojen mydéta alueen liiken-
nemaarat hieman kasvavat, silla todenndkodisesti valtaosalla
kaava-alueen tulevista talouksista on kaytéssaan henkiléauto.
Henkildautoliikenteen paivittdista tarvetta vahentavat lahialueen
kavelyetdisyydella sijaitsevat peruspalvelut seka joukkoliikenne.
Lahin Turun seudun joukkoliikenteen pysakki sijaitsee noin 350
metrin paassa kaava-alueelta, ja pysakilta liikkenndéidaan Turun
keskustan suuntaan keskimaarin noin kerran tunnissa. Toinen tyo-
matkojen henkildéautoliikenteeseen vaikuttava seikka on, etta ole-
tettavasti pientaloalueet kiinnostavat erityisesti lapsiperheita, ja
vanhemmat jonkin verran jaavat myos hoitovapaille pienten lasten
kanssa. Viimevuosina myds etatydmahdollisuudet ovat lisaanty-
neet, mika osaltaan vaikuttaa tehtavien matkojen maaraan.

Palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualue tukeutuu Ruskon keskustaajaman palveluihin,
jotka sijaitsevat kavelyetdisyydellda suunnittelualueelta. Noin 2 ki-
lometrin padssa suunnittelualueelta sijaitsevat paivittaistavara-
kauppa seka apteekki. Kouluihin on matkaa noin 2,5-2,7 kilomet-
rid. Noin 350 metrin padssa suunnittelualueelta sijaitsee paivakoti
seka linja-autopysakki.

Kattavampiin palveluihin Raision Kuninkojalle ja Myllyn kauppakes-
kukseen on suunnittelualueelta matkaa noin 9-10 kilometria. Turun
keskustaan on matkaa noin 14 kilometria.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Alueelta ei ole tiedossa kulttuuriympariston arvokohteita tai mui-
naismuistoja. Alueelta on laadittu arkeologinen inventointi (Kalle
Luoto, Heilu Oy). Arkeologisessa inventoinnissa alueelta ei havaittu
muinaismuistoja.
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Tekninen huolto

Kaava-alue rajautuu kunnalliseen vesihuoltoverkostoon seka sah-
kdnjakeluverkostoon. Kaavassa on huomioitu teknisen huollon
vaatimat tilavaraukset. Hulevesien hallintaan suositellaan luonnon-
mukaista kasittelya. Teknisen huollon vaikutukset rajautuvat la-
hinna suunnittelualueelle.

Sosiaalinen ymparisto ja virkistys

Kaavalla arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia sosiaaliseen ym-
paristdon, kun alueen asuinkorttelit ja virkistysalueet valmistuvat.
Kaavan virkistysalueelle on osoitettu ohjeellinen tilavaraus leikki-
paikalle.

Vaikutukset luontoon ja luonnonyvmpéristoon

Maisemarakenne ja luonnonolot

Kaavan toteutumisella on jossain maarin vaikutusta alueen maise-
marakenteeseen seka luonnonymparistdéon, kun entuudestaan ra-
kentamattomalle talousmetsdalueelle osoitetaan uutta rakenta-
mista. Alueelta on laadittu kevaan ja kesan 2024 aikana luontosel-
vitys (Turkka Korvenpad, Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio
Oy). Luontoselvityksessa alueelta ei havaittu arvokkaita sailytetta-
via luontotyyppejd, mutta alueen pohjoisosassa havaittiin liito-ora-
valle erityisen sopivaa metsikkda, joka tulisi jattaa rakentamatta.
Liito-oravahavaintoja ei tehty luontoselvityksen yhteydessa, mutta
aikaisempien lahialueen havaintojen perusteella liito-oravaa on ta-
vattu lahistélla vuonna 2017.Liito-oravalle on selvityksen mukaan
tyypillista, etta kaikki sopivat elinymparistolaikut eivat ole jatku-
vasti asuttuina, mutta ne asutetaan uudelleen, jos riittavat kulku-
yhteydet ovat olemassa. Jos téllaiset sopivat metsikét kaadetaan,
pienenee liito-oravakanta aikaa mydten.

Liito-oravalle sopivat metsaalueet on osoitettu kaavaehdotuksessa
lahivirkistysalueena, jolla liito-oravan liikkumisen ja ruokailun kan-
nalta riittava puusto tulee sailyttaa. Lahivirkistysalueiden valiin si-
joittuu uusi rakennettava katuyhteys. Mikali kadun molemmin puo-
lin sailyy tarpeeksi korkeaa puustoa, pystyy liito-orava liitdmaan
myds kadun ylitse.

Hulevesien hallintaan suositellaan luonnonmukaista kasittelya.
Kaavassa on annettu maarayksia hulevesien viivyttamista koskien:
Hulevesia tulee viivyttaa rakennuspaikoilla yksi kuutiometri (1m?3)
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sataa vettd lapaisematonta neliometria (100m?) kohden. Viivytys-
rakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisesta ja
niihin tulee toteuttaa hallittu ylivuoto. Viivytysrakenteen purkuvir-
taaman tulee vastata luonnontilaista virtaamaa, joka on 0,12 |/s
sataa neliometria kohden. Vahintaan 60 % rakennuspaikan pinta-
alasta tulee sdilyttda viheralueena tai muutoin vetta ladpdisevana
alueena. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa rakennuspaikkaa
koskeva hulevesisuunnitelma.

Rakennuspaikoille on lisdksi osoitettu luonnontilassa sailytettavia
alueen osia.

Pohjavedet ja pienilmasto

Kaava-alueella ei ole pohjavesialueita. Kaavalle ei arvioida olevan
oleellista vaikutusta pohjaveteen tai pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva
Ilmastovaikutukset

Asemakaavan ilmastovaikutuksia on arvioitu ymparistéhallinnon il-
mastokestdvan kaavoituksen (KILVA) tydkalulla (https://www.ym-
paristo.fi/KILVA). Tydkalun lopputuloksena syntyy “tarkistuslista”
seikoista, jotka kuvaavat kaavan vahvuuksia ja heikkouksia. Tu-
lokset ovat lahtokohtana tarkemmille selvityksille tai jatkokeskus-
telulle. Tydkalussa on huomioitu seka ilmastonmuutoksen hillinta
etta siihen sopeutuminen. Ilmastovaikutusten arviointi on kaava-
selostuksen liitteena 4.

Poistuvalla kasvullisella alalla, rakentamisella ja maaston muok-
kauksella on negatiivisia ilmastovaikutuksia. Kaavan ilmastovaiku-
tuksia on pyritty hillitsemaan kaavassa osoitetuilla maarayksilla.

Kaavan yleismaaraysten mukaan rakennusten julkisivuissa on kay-
tettdva yhtenadistd rappausta, laudoitusta tai nurkkalaudoitettua
hirttd. Peilaten kaavaan tukeutuvaan Paallistonmaen asemakaavan
toteutumiseen, jossa rakennustapaohjeiden puitteissa on sallittu
julkisivumateriaaleina laudoitus, rappaus seka tiilimuuraus, on to-
dennakoista, etta vahintaankin pieni osa rakentamisessa kaytetta-
vistd materiaaleista on myds kaavan laajennusalueella puuta tai
muutoin hiiltd varastoivia.


https://www.ymparisto.fi/KILVA
https://www.ymparisto.fi/KILVA
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Kaava-alueella nykytilanteessa sijaitsevista metsista noin 32 % on
osoitettu kaavassa lahivirkistysalueiksi. Puuston sailymiselld pyri-
taan hillitsemaan kaavasta aiheutuvia negatiivisia ilmastovaikutuk-
sia ja sdilytetdaan olemassa olevia hiilivarastoja ja -nieluja. Kaavan
uusien rakennuspaikkojen tehokkuusluvun ollessa asuinpientalojen
korttelialueilla e=0.30 ja erillispientalojen korttelialueilla e=0.20,
olemassa olevasta metsdpinta-alasta, uudet kadut ja autosuojat
mukaan lukien, noin 27 % on osoitettu rakennettavaksi. Kun ottaa
huomioon myd&s pihateiksi rakennettavat osuudet ja rakennusten
valittdmassa laheisyydessa sijaitsevan kaadettavan puuston, pois-
tuu alueelta arviolta enintdan noin 40 % olevaa metsapinta-alaa.

Kasvillisuuden sadilymista osaltaan turvaavat myds madraykset
luonnontilaisena sailytettavista rakennuspaikan osista seka hule-
vesiin liittyva maarays rakennuspaikan pinta-alasta vahintaan 60
% sailytettavan viheralueena tai muutoin vetta lapadisevana alu-
eena. Sailytettava kasvillisuus seka puusto toimivat kaava-alueen
pitkdaikaisina hiilinieluina.

Asemakaavan muut vaikutukset

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuu-
teen, eri vaestoryhmiin tai sosiaalisiin oloihin. Kaavalla ei arvioida
olevan muita merkittavia vaikutuksia.

4.5. Ympariston hairiotekijat

Alueella tai sen lahella ei ole hairidita aiheuttavia toimintoja. Rus-
kon yleiskaava 2010:ssa alueelle osoitettu lentomelualue (Im-1) on
mydhemmassa tarkastelussa (Turun kaupunkiseudun maakunta-
kaava 2004) supistunut eika nykytiedon mukaan ulotu suunnitte-
lualueelle. Finavia Oyj on laatinut vuonna 2020 Turun lentoaseman
lentokonemeluselvityksen 2019 vuoden tilanteen seka 2030 vuo-
den ennusteen mukaan. Melualue sijoittuu lentokenttéaan nahden
ita-lansi suuntaisesti suunnittelualueen sijaitessa melualueen ulko-
puolella lentokentan pohjoispuolella.

4.6. Nimisto

Santalankulmantie-nimista katua jatketaan suunnittelualueen lan-
sipuolelta suunnittelualueelle. Kaavassa osoitetaan lisdksi kaksi
uutta katua, Karrytie ja Lykkytie.
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5. Asemakaavan toteutus
5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan liséksi tama kaava-
selostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistda, kun asemakaava on
kuulutuksella saanut lainvoiman.

Kaava-alueella liito-oravalle sopivilla metsikéilla tulee tehda uusi
liito-oravakartoitus ennen mahdollista puuston kasittelya.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Ruskon
kunta.

Turussa 7.11.2024
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